CONTRAT DE LOCATION

Meublé

Contrat-type ALUR : Conformément au décret n° 2015-587 du 29 mai 2015, un contrat-type
s’applique aux baux d’habitation (meublé ou non meublé). Une notice d’information indiquant les
droits et obligations des parties doit étre jointe au présent contrat. Le locataire reconnait en avoir
pris connaissance.

Si le logement est situé en zone soumise a I'encadrement des loyers (ex. Paris, Lille, etc.), le

bailleur doit respecter le loyer de référence et le loyer majoré fixés par arrété préfectoral. Toute
majoration doit étre justifiée par des caractéristiques de confort ou de localisation.

|. Désignation des parties

Bailleur Locataire
Nom : Antoine Descotes Nom : Pierre Robert

Adresse : 15 rue de Rivoli, 75001 Paris

Il. Désignation du bien loué

Adresse du bien : 15 rue de Rivoli 75001 Paris

Type de bien : Chambre_meublée

Surface (loi Boutin) : 56 m? (surface habitable approximative)
Période de location : du 01/01/2025 au 01/01/2026

Equipements / Mobilier : Aucun équipement renseigné (un inventaire plus détaillé peut étre joint
en annexe).

La notice d’information sur les obligations du bailleur et du locataire est annexée au présent
contrat, ainsi que les diagnostics obligatoires et tout inventaire de mobilier (si bail meublé).



[1l. Conditions financieres

Loyer mensuel (hors charges) : 500,00 €
Charges mensuelles : 50,00 € (Régime des charges : forfait)

Dépbt de garantie : 1 000,00 €
(Conformément a la loi, il sera restitué dans les délais Iégaux apres I'état des lieux de sortie, sous
réserve des éventuelles retenues justifiées.)

Modalités de paiement : Le loyer et les charges sont exigibles le ler jour de chaque mois (sauf
mention contraire). Le locataire pourra régler par chéque, virement bancaire ou tout autre moyen
validé par le bailleur.

IV. Mentions Iégales spécifiques au type de bail

Le présent contrat est régi par la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 (modifiée par la loi ALUR du 24
mars 2014, la loi ELAN du 23 novembre 2018 et la loi Climat et Résilience) pour les locations
meublées. Le logement est pourvu d'un mobilier et d'équipements conformes a la liste
réglementaire permettant une occupation normale par le locataire (literie, table, sieges,
rangements, ustensiles de cuisine, etc.).

La durée légale minimale du bail meublé est de 1 an (ou 9 mois si le locataire est étudiant),
renouvelable tacitement. Le dépdt de garantie est limité a 2 mois de loyer hors charges et la

durée de préavis du locataire est généralement d’l mois.

Un inventaire détaillé du mobilier peut étre joint en annexe afin de respecter pleinement les
dispositions sur le logement meublé.

V. Diagnostics et obligations légales

Conformément au Code de la construction et de I'habitation, le bailleur déclare avoir remis au
locataire, avant la signature du présent contrat, I'ensemble des diagnostics obligatoires (annexés)



Diagnostic de Performance Energétique (DPE)

Constat de Risque d’Exposition au Plomb (CREP) pour les biens construits avant 1949
Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Diagnostic amiante (le cas échéant)

Diagnostic gaz et électricité (le cas échéant)

Le locataire reconnait en avoir pris connaissance. Un état des lieux d’entrée sera établi lors de la
remise des clés et un état des lieux de sortie lors de la restitution des clés (article 3-2 de la loi du 6
juillet 1989).

VI. Entretien, réparations et charges locatives

Entretien courant : Le locataire doit entretenir le logement et le maintenir en bon état de propreté
et de fonctionnement. Les menues réparations et I'entretien courant (ex. entretien du chauffe-eau,
remplacement d’ampoules, etc.) sont a la charge du locataire (décret n°87-712 du 26 aolt 1987).

Réparations locatives : Les réparations dites « locatives » demeurent a la charge du locataire.
Les grosses réparations (article 606 du Code civil) incombent au bailleur.

Charges récupérables : Le locataire est tenu au paiement des charges dites « récupérables »
(eau, entretien des parties communes, taxe d’enlevement des ordures ménageéres, etc.). La
régularisation des charges s’effectue au moins une fois par an (si non forfaitaires).

VII. Jouissance paisible et destination des lieux

Le locataire jouira des lieux de maniére paisible et conforme a leur destination (habitation
principale, professionnel, etc.). Il s’engage a respecter le réglement de copropriété le cas échéant,
et a ne pas troubler la tranquillité du voisinage.

Sous-location : Sauf accord écrit du bailleur, la sous-location totale ou partielle du bien est
interdite (article 8 de la loi du 6 juillet 1989). En cas d’autorisation, les conditions doivent étre

précisées dans un avenant au présent contrat.

Activités illicites : Toute activité contraire a la loi ou a la morale publique est strictement prohibée



dans les locaux loués.

VIIl. Révision, résiliation et clauses résolutoires

Révision du loyer : Sile présent contrat le prévoit, le loyer pourra étre révisé chaque année selon
la variation de I'Indice de Référence des Loyers (IRL) publié par 'INSEE, a la date anniversaire
du bail.

Résiliation du bail :
- Pour un bail d’habitation (non meublé) : préavis de 3 mois (ou 1 mois en zone tendue).
- Pour un bail meublé : préavis d’1 mois pour le locataire, 3 mois pour le bailleur.
- Pour un bail commercial/professionnel : articles L.145-1 et suivants du Code de commerce, etc.

Clause résolutoire : A défaut de paiement du loyer ou des charges, ou en cas de non-respect
d’une obligation essentielle, le bail pourra étre résilié de plein droit apres mise en demeure restée
infructueuse, et commandement de payer (ou injonction d’exécuter) notifié par huissier.

IX. Assurance, caution, colocation

Assurance habitation : Le locataire est tenu de justifier d'une assurance multirisque habitation
couvrant sa responsabilité civile locative. Il doit présenter cette attestation lors de la remise des
clés, puis chaque année.

Caution : Le locataire peut étre tenu de fournir un acte de cautionnement conforme aux articles
22-1 et suivants de la loi du 6 juillet 1989. La personne qui se porte caution s’engage a payer les
sommes dues en cas de défaillance du locataire.

Colocation : En cas de clause de solidarité, chague colocataire est responsable du paiement de

la totalité du loyer et des charges jusqu’a la fin du bail, ou jusqu’a un avenant formalisant son
remplacement.

X. Mesures écologiques et loi Climat et Résilience



Conformément aux dispositions visant a renforcer la performance énergétique des logements, les
parties sont sensibilisées a la maitrise de la consommation d'énergie (chauffage, eau, électricité,
etc.).

Le bailleur est tenu, lors des travaux importants, de respecter les normes énergétiques en vigueur.
Le locataire est encouragé a adopter une conduite écoresponsable (aération réguliere, tri des
déchets, etc.).

En cas de dépassement des seuils de performance énergétique définis par la loi Climat et
Résilience, un audit énergétique peut étre requis, et des travaux d’amélioration peuvent étre
envisageés.

XI. Clauses spécifiques

Aucune clause spécifique n’a été mentionnée. Les parties se conforment aux dispositions légales
en vigueur.

XIl. Reglement des litiges

En cas de litige lié a I'exécution ou a linterprétation du présent contrat, les parties peuvent
recourir a une meédiation ou a un conciliateur de justice avant toute action en justice. Si aucun
accord amiable n’est trouvé, le tribunal compétent pourra étre saisi (tribunal judiciaire du lieu de
situation du logement, etc.).

Les parties sont informées de la plateforme de réglement en ligne des litiges (RLL) de la
Commission européenne (art. 14 du Réglement (UE) n° 524/2013).

XIIl. Protection des données personnelles (RGPD)

Conformément au Reglement (UE) 2016/679 (RGPD) et a la loi Informatique et Libertés, les
informations recueillies dans le cadre du présent contrat sont nécessaires a la gestion de la
location. Elles peuvent donner lieu a I'exercice du droit d'acces, de rectification et d'opposition
auprés du balilleur.

Le bailleur s’engage a ne pas communiquer ces données a des tiers non autorisés et a les



conserver de maniére sécurisée pendant la durée strictement nécessaire.

XIV. Signatures

Fait a :
Le : 08/04/2025

Signature du bailleur Signature du locataire

Annexes

Les documents suivants ont été fournis et annexés au présent contrat :

* Diagnostic de performance énergétique (DPE) : DPE.pdf

e Réglement de copropriété : reglement_copro.pdf

* Constat de Risque d'Exposition au Plomb (CREP) : CREP.pdf
e Attestation d'assurance du bien : attestation_assurance.pdf
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Références

Contrat N° : TMH213157377
Désignation apporteur : ANGERS

ATTESTATION D'ASSURANCE
Multirisque Habitation

Thélem assurances atteste, sous réserve du paiement des cotisations, que le Sociétaire désigné ci-dessus est assuré par le contrat
d'assurance MULTIRISQUE HABITATION, actuellement en vigueur sous le n® TMH213157377, pour un risque situé :

— 16 RUE KLEBER, 49000 ANGERS

Les garanties du contrat
dans la limite des plafonds de garanties et franchises prévues contractuellement

Responsabilités Civiles - Défense Pénale et Recours Suite a Accident

Responsabilités locatives, Recours des voisins et des tiers

Incendie, explosions, risques annexes et garanties légales obligatoires
Evénements climatiques, Catastrophes naturelles

Dégats des eaux, Gel, Inondation

Vol, Actes de vandalisme et vol des objets de valeur

Bris de glaces

Frais additionnels suite a sinistre

B Vos équipements garantis en base : pompes a chaleur et installations d’énergies renouvelables < 5 000 €, bacs a compost,
récupérateurs d'eau...

B Dommages électriques et électroniques

La présente attestation valable du 01/08/2024 au 31/07/2025 ne peut engager Thélem assurances en dehors des limites précisées
par les clauses et conditions du contrat auquel elle se référe.
Le Directeur Général

>~ A,

Pagel1/1

Thélem assurances, assureur du contrat, société d'assurance mutuelle a cotisations variables, numéro SIREN 085 580 488, et sa filiale, Thélem prévoyance, S.A. & Conseil o —
d’Administration au capital de 18 000 870 € immatriculée au RCS d'Oréans 539 477 059, Siéges Sociaux « Le Croc », BP 63130, 45431 Chécy Cedex, Tél. 02 38 78 71 00 - @
Fax 02 38 78 72 92, Enfreprises régies par le Code des assurances et soumises & I'Autorité de Contrle Prudentiel et de Résolution (ACPR), sise 4 Place de Budapest, CS 92459, s -
75436 Paris Cedex 09. N° d'identifiant unique REP Papiers n® FR331496_03RXKF délivré par I'ADEME (Agence de I'Environnement et de |a Maitrise de I'Energie).
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